Vzorové stanovy

STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU ......coue.....

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikti je pravnickou osobou zaloZenou za Ucéelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pfi napliiovani svého ucelu je zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem. Spolecenstvi vlastnikidi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikl je zalozeno za Gi¢elem spravy bytového domu €. p ... v ¢asti obce
..... , ktery tvofi souCdst pozemku parc. €. ....... , v katastralnim uzemi ................., jenZ je
zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Jiho€esky kraj, Katastralni
pracovisté¢ Strakonice na listu vlastnictvi ¢islo .............. pro obec a katastradlni uzemi
Strakonice a za ticelem spravy shora uvedeného pozemku.

(3) Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici
podle zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplituji se nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi bytl), tento zdkon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor.
Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu uvedeného v odst.
2 tohoto ¢lanku stanov.

(4) Spolecenstvi vlastnikti vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostortim a dopliiovaly se nékteré zdkony (zakon o vlastnictvi bytit), dnem
doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné listiny,
kterou ptislusny statni organ osvédcuje vlastnické vztahy k jednotce, tfetimu vlastniku, tedy
dne ...l )

(5) Spolecenstvi vlastnikti je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolecenstvi vlastniki mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby,
se nepiihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikti jedna pravné v mezich svého tGcelu s vlastniky jednotek i s tietimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi
vlastniki vlastniky jednotek pii uplatiiovani téchto prav.



(8) Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnikii s jinym spolecenstvim vlastnikd ke spolupraci pti
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se Clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikti nebo vlastniky jednotek nebo jinak pisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k
jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani c¢lenskych
prispévki. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikii podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, neptihlizi se k tomu.

CL1I
Nazev a sidlo

(1) Nazev zni: Spolecenstvi viastniki ...............ccocevenennnn.

(2) SIALEM J@: et

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CL 111
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
ptipravou a provadénim zmén spolenych ¢asti domu néstavbou, piistavbou, stavebni Gipravou
nebo zménou v uZzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé
nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje i na spoleéné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterym
spoluvlastnikim.



CL IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikti je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné¢ zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
jako spole¢nych casti, dale spole¢nych c¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnikii nejde o cinnost
piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolené Casti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodl, rozvodii energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipad¢€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
veéetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyzadovéana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

CLV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a
pozemku z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich predpisii,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkii od vlastnikii jednotek jako zaloh
na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zdloh na thrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

vedeni Gcetnictvi, zpracovani a ptedloZeni dafiovych ptiznani, fddné hospodateni s finan¢nimi
prostfedky, vedeni seznamu c¢lenti spolecenstvi vlastnik,

uplatiiovéni a vyméhani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastnikii a z usneseni
shromézdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastniki,

¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouZzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

vykon €innosti vztahujicich se k uplatilovani ochrany prav vlastnikl jednotek.



oo

=

CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro tcely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastniki opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢éasti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu, a

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastnikli opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, vyménikové (ptfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technické zatizeni.

(2) Spolecenstvi vlastniki dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

CL VIl
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen
»spravee®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, muze
spolecenstvi vlastnikli zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zéklad¢ smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

cenu za sluzby poskytované spravcem,

urceni zpisobu hospodareni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spolecCenstvi vlastnikii pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim vlastnikli zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravece, zejména o
finan¢nim hospodaieni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych €asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své €innosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.
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(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemutze byt dotcena vylu¢na
rozhodovaci ptisobnost organti spolecenstvi vlastnikli plynouci z pravnich predpist a z téchto
stanov.

CAST TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
CL VIII
Vznik ¢lenstvi
(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

(3) Cleny spolecenstvi vlastnikil se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastniki vzniklo. Jejich Clenstvi vznika:

dnem vzniku spolecenstvi vlastnikl v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikii,

dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi vlastnika.

CL IX.
Seznam ¢lenu spolec¢enstvi vlastniki

(1) Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lenti spolecenstvi vlastnikl. V seznamu ¢lent
spolecenstvi vlastnikii musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikli uvedeno:

jméno a ptijment,

datum narozeni,

adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu,

dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, (dale jen dorucovaci adresa), v
piipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

spole¢ny zastupce, v piipad¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném jmeéni
manzelu,

véaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.



(2) Seznam clenti spoleCenstvi vlastnikd je zpfistupnén clenim spolecenstvi vlastnikt
zptisobem uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spoledenstvi vlastnikd, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikd,
zapiSe spolecenstvi vlastnikii do seznamu ¢lend spolecenstvi vlastnikli neprodlené poté, kdy
Clen spolecenstvi vlastnikli oznami prokazateln¢ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikti dozvi o této skute¢nosti jinym zptisobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastnikti na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lentl obsahujici udaje o své osob¢, popiipadé potvrzeni, ze
tyto udaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel,
dit€ nebo rodic¢, a neni-li zddny z nich, mize o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizkéa nebo
dédic, prokazi-li z4jem hodny pravni ochrany.

(5) Seznam c¢lenti mtize byt uvetrejnén se souhlasem vsech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pti
uvetejnéni netiplného seznamu ¢lenit musi byt z n¢ho patrné, Ze je neuplny.

CL X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolecenstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastniki
uvedena v prislusnych ustanovenich pravnich predpisu a téchto stanov a ma zejména pravo:

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastniki zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi piedpisy a t€émito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti, hlasovanim
se podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do orgéanti spoleCenstvi vlastnik,

predkladat organtim spoleCenstvi vlastnikli navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
vlastnikl a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyi mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi, pii¢emz splatnost piipadnych pteplatki, je nejpozdéji do sedmi
mesict od skonceni zuctovaciho obdobi,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii a do podkladt, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikli hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje,

nahliZet do ucetnich knih a dokladt spoleCenstvi vlastnik.

(2) V piipadé, Ze ¢len spolecenstvi vlastnikti chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnikli, tak ¢lenu spoleCenstvi
vlastnikli, pfipadné osob¢, kterd na zdklad¢ smlouvy zajiStuje ¢innosti spojené se spravou
domu. V pfipadé, Ze zpusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu
uplatnéni prava shromazdéni.
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(3) Clen spolecenstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi
vlastnikti uvedené v piisluSnych ustanovenich pravnich ptedpist a téchto stanovach, zejména
ma povinnost

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi vlastnika schvalend v souladu se
pravnimi piedpisy a témito stanovami,

tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz
umoznil pistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytictovani,
fidit se pf1 uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

udrzovat sviij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

odstranit na svlij naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkédch nebo na spolecnych
castech domu a pozemku zptisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzZivaji,

piedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipad€, ze provadi zménu stavby a
vyjadieni ptislusného stavebniho Utadu, ptipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spoleCenstvi vlastniki ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvniti
stavebné upravovat sviij byt, jakoz 1 uzivat spolecné €asti domu, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a ptfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi vlastnikli
opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v piipad¢€, Ze nejde o ohrozeni nezdvadného
stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim neni dotc¢eno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéteni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolec¢né c¢asti, pokud byl k tomu
piedem vyzvan spolecenstvim vlastniki.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Gdrzbé, opravé, upraveé, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na
spolecné casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfristup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim vlastnikli. To plati i pro umisténi, drzbu a
kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
naméfenych hodnot.

(8) Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikt.. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byt¢ domécnost, spolecenstvi vlastnikil
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipad¢ zmény tdajii uvedenych v oznameni.
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(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu spolecenstvi vlastnikti zmény v poctu
osob, které maji v byt¢ domécnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii
meésice v jednom kalendairnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k
uzivani jiné osobg; v takovém piipadé oznami i jméno a doruc¢ovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spole¢enstvi vlastnikii jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

(12) Na navrh spolecenstvi vlastnikd nebo dotceného vlastnika jednotky muze soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoZznujicim prava ostatnich
vlastnikl jednotek.

CL XI
Spoluvlastnictvi jednotky
(1) Vlastnik jednotky miize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci spolecenstvi vlastnikii. To plati 1 v pfipadé¢ manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi vlastnikli jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udé€lené jejich spolecnému
zastupci. V pfipadé, ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladn€¢ dorucit
spolecenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi vlastnikd vykonava spoleény zastupce. Spoleény
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastnikli a
vykonavat na ném prava cClena spoleCenstvi vlastnikli, zejména podavat jménem
spoluvlastnikti bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shroméazdéni ptitomni, prava Clena
spolecenstvi vlastnikli vSak nevykonavaji. To plati 1 v piipad¢ manzelt, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jmeéni.

CL X1I
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniki
(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil zanika:
pfevodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikli — fyzické osoby,
zanikem cClena spolecenstvi vlastnikidl — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi vlastniki,
dal$im zplisobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.



(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastnikii zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapise zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU
CL XII1
Spole¢na ustanoveni
Varianta s vyborem
(1) Organy spolecenstvi vlastnikt jsou:

shromazdeéni,
vybor

Varianta s predsedou
Organy spolecenstvi vlastnikil jsou:

shromazdeéni,
piedseda spolecenstvi vlastniki.

CL X1V
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvysSim organem spoleCenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich mé& pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych cCastech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikti, k jeho hlasu se
nepiihlizi.

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat do roka. Vybor
svold shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, kteti maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasu,
nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve lhiité do tficeti dnii od doruceni podnétu, svolaji
tito vlastnici shroméazdéni k zasedani na néaklad spolecenstvi vlastnikii sami. Je-li zasedani
svoldno z podnétu vlastnikd jednotek, miize byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle vSem Elenim spolecenstvi
vlastnikii na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve
vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Pozvanka se
soucasné vyveési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikii. Pisemna pozvanka musi
byt zaslana a vyvéSena ve lhiité nejméné tficeti dnl pied jeho kondnim. Z pozvanky musi byt
zfejmé misto, Cas a pofad zasedani. Misto a Cas zasedani se ur¢i tak, aby co nejméné
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omezovaly moznosti ¢lenil se jej UCastnit. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se
potadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi sezndmit.

(4) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi
spolecenstvi vlastnikli ¢lentim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené néklady. Je-li zasedani svolano podle odst. 2 véta druhd, mize byt odvolano ¢i
odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

(5) Clen spole¢enstvi vlastniki miZze zmocnit jiného &lena spolecenstvi vlastniki nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pii UCasti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to v€etné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generdlni plné moci se pfipousti. V piipadé zastoupeni se zastupce Clena spoleCenstvi
vlastnikd na shroméazdéni prokéze ob¢anskym prikazem nebo jinym dokladem osveédcujicim
jeho totoznost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstriku, jde-1i o pravnickou
osobu, a plnou moci ud€lenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikli, za kterého se shromazdéni
ucastni, nebyla-li plnd moc k Ucasti na vSech shromazdénich piedloZena spolecenstvi
vlastnikti dfive. Podpisy na pIné moci nemuseji byt ufedné ovéteny.

(6) Do ptisobnosti shromazdéni patii:

zmeéna stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvéleni rozpoctu, ucetni zaverky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikli a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i celkové vyse
prispévkil na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vytctovani nebo vyporadani
nevycerpanych piispévkil,

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz 1 zptsobu rozictovani cen sluzeb
na jednotky,

rozhodovani

— o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,

— 0 zmeén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

— 0 zméné podlahové plochy bytu,

— 0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— 0 zmeéné podilu na spolecnych castech,

— o0 zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivéni vlastnika jednotky,

— 0 opravé nebo stavebni upravé spolecnych ¢asti nemovité véci, prevysuji-li nadklady ¢astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov, (u varianty s ptfedsedou spolecenstvi vlastniki ¢l. XVL
odst. 10)

udé€lovani predchoziho souhlasu,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota ptevysuje ¢astku stanovenou
v ¢l. XVI odst. 12 stanov, (u varianty s piedsedou spolecenstvi vlastniki ¢l. XVI. odst. 10),
— k uzaviteni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikt véetné schvaleni vySe a podminek
uveru,

— k uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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urceni osoby, kterd ma zajistovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodovani v dalsich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zpisobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikl jednotek, kteti maji vétsSinu
vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnik
jednotek, ledaze zdkon vyzaduje vyssi pocet hlas..

(8) Zasedani shromazdéni zahaji piedseda vyboru nebo povéfeny Clen vyboru. V piipadé
svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé
zahdji zasedani shromazdéni Clen spolecenstvi vlastnikii zmocnény témito vlastniky jednotek.
Kdo zasedani zahdji, ovéri, zda je Clenska schiize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu
piedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho potad ohlasen,
ledaze shromazdéni rozhodne o piredCasném ukonceni. Shroméazdéni hlasuje vetejne,
zvednutim ruky. Shroméazdéni se mize nadpolovic¢ni vétSinou hlasii ptitomnych ¢lenti usnést,
7e bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli. V takovém ptipad€ soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani. Pied pfijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani
pocet pritomnych cleni, po hlasovani uvede, pocCet souhlasnych hlasi pro pfijeti usneseni.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi vlastnikii opravnénych o ni hlasovat.

9) Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhaté do tficeti dnt od jejiho
ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zéapis ten, kdo zasedani ptedsedal nebo koho tim
povetilo shroméazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

kdo zasedani svolal

jak, kdy se konalo,

kdo je zahajil a kdo mu ptredsedal,

jaké ptipadné ¢leny organu shroméazdéni zvolilo,

plné znéni piijatych usneseni,

uvedeni poctu pritomnych ¢lent a poctu souhlasnych hlast pti ptijeti kazdého usneseni
kdy byl zapis vyhotoven.

Ptilohu zapisu tvoii zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni museji byt uschovany
u predsedy vyboru. Kazdy ¢len spolecenstvi mize nahliZzet do zapist ze zasedani za podminek
urcenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spoleCenstvi vlastniki.
Pokud o to Clen spolecenstvi vlastnikii pozada, jsou mu zdpisy ze zaseddni shromazdéni
zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedn€ po vyhotoveni zépisu.

(10) Je-li pro to dulezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v rdmci
toho muze téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢l
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
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(11) Je-li pro to dilezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shroméazdéni fadné ptedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se.

Cl XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které¢ nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhiuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhita k vyjadfeni ¢ini patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€é obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢né¢ho
odkladu, miZe oznameni ucinit na néklady spolecenstvi vlastnikii ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech vlastniki jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spolecnych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Cl. XVI
Varianta s vyborem
Vybor
(1) Vybor je statutirnim organem spole¢enstvi vlastnikil. Ridi a organizuje b&znou ¢&innost
spolecenstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem

¢innosti spolecenstvi vlastnikil s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich ptredpist ve
vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromédzdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je tii¢lenny. Kazdy c¢len vyboru zastupuje spoleCenstvi vlastnikli navenek
samostatn¢ ve vSech zalezitostech. Za spole€enstvi vlastniki se ¢len vybori podepisuje tak, Ze
k jeho ndzvu pfipoji svlj podpis a Gdaj o své funkci.

(3) Funkéni obdobi ¢lentt vyboru ¢ini pét let a po¢ind zvolenim do funkce. Clenové vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu

a mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Zptsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jina pravnicka

12



osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu
zastupuje Clen jejiho statutarniho organu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muze stat Clenem vyboru, oznamila-li to predem
spolecenstvi vlastnikil, to neplati, pokud od skonceni insolven¢niho fizeni uplynuly alespon tii
roky. Byl-li osvédcen upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spoleCenstvi vlastnikii. Nedoslo-li k ozndmeni, miize se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolecenstvi vlastniki, poté, co se o osvédceni upadku této osoby dozveédélo, ze ma ve funkcei
setrvat.

(6) Kdo piijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

(7) Vybor zaseda podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je
opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas. Vybor je zpusobily se
usnaSet za pritomnosti vétSiny clend, rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych. O pribehu
jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se potfidi zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, pfilohu zapisu tvoii listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati pfiméfené
¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na Zadost ¢lena vyboru, ktery
navrhu odporoval, jeho odchylny ndzor. Byl-li ndvrh pfijat za neucasti nékteré¢ho z Clend, je
tento Clen vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k
dispozici ¢lentim spolecenstvi vlastnikti k nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 2
stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikii pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru
zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.

(8) Ma-li spoleCenstvi vlastniki zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vaci
zaméstnancim predseda vyboru.

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obc¢anského zdkoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru
spolecenstvi vlastnikii Skodu, kterou ji zpusobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce,
ackoli byl povinen skodu nahradit, ruc¢i véfiteli spolecenstvi vlastnika za jeho dluh v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikli nemize domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spole¢enstvi vlastnikll zejména:

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich ptfedpisii a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pisobnosti shromazdéni; zajiStuje plné€ni usneseni shromazdéni a
odpovid4d mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zaveérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,
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pripravuje podklady pro zasedani shromézdéni, svolava shromézdéni, predklada shromézdéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodateni spolecenstvi vlastnik s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spolecenstvi vlastnikil, které obsahuji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzb¢ a povinnych revizich
vcetné tidajli o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ti¢etni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi vlastnik,

sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vlastnikd podle usneseni shromazdéni vysi
ptispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotradani nedoplatkti nebo pieplatk,
zajistuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vlastnikll vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viici tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.

(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastniki zejména:

v souladu s pravnimi predpisy, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnikii navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini viici
dodavatelim potifebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k
nahrad¢ vzniklé skody,

za spolecenstvi vlastnikil vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi vlastniki,
plni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek
vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.

v piipadé¢ zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené ptislusnym katastralnim ufadem,

(12) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v
kalendainim roce souhrnné castky 10 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz ziistatkova cena v kalendainim roce neptesahuje v souhrnu 10 000 K¢&;
o opravé nebo stavebni upravé spolecnych Casti nemovité véci, nepievysuji-li ndklady v
jednotlivych ptipadech ¢astku 1 000 K¢ v priiméru na kazdou jednotku; tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zpusobené havarii na spolecnych castech,

(13) Clenstvi ve vyboru konéi:

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpiisobilosti byt ¢lenem vyboru

pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doSlym spolecenstvi
vlastniki, zanikd funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

(15) Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shroméazdéni.
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(16) Nema-li vybor dostateény pocet ¢lenit potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho,
kdo osveéd¢i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to
i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl
opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li z4jmy clena statutarniho organu v rozporu se zdjmy
spolecenstvi vlastnikii a nema-li spoleCenstvi vlastnikii jiného ¢lena orgédnu schopného ho
zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. urcuji, aby v tomto piipadé byl timto
opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenti spolecenstvi vlastnik.

ClL XVI
Varianta s predsedou
Piedseda spolecenstvi vlastniki

(1) Piedseda spolecenstvi vlastnikl je statutarnim organem spolecenstvi vlastnikd. Statutarni
organ ma jednoho ¢lena. Ridi a organizuje béznou &innost spoleéenstvi vlastnikil a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cCinnosti spoleCenstvi vlastnikli s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve vyluéné piisobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Predseda spolecenstvi vlastnikti zastupuje spolecenstvi vlastnikd navenek samostatné ve
vSech zalezitostech. Za spoleCenstvi vlastnikl se predseda spolecenstvi vlastnikli podepisuje
tak, Ze k jeho ndzvu piipoji sviij podpis a tidaj o své funkei.

(3) Funkéni obdobi predsedy spolecenstvi vlastnikii ¢ini pét let a po¢ina zvolenim do funkce.
Ptedseda spoleCenstvi vlastnikli je volen a odvolavan shromazdénim, mtze byt do své funkce
volen opétovne.

(4) Zpuasobily byt piedsedou spoleCenstvi vlastnikti je ten, kdo je pIné svépravny a je
beztthonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-1i pfedsedou
spolecenstvi vlastniki jind pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se muze stat piedsedou spoleCenstvi vlastnikd,
oznamila-li to pfedem spoleCenstvi vlastnikl, to neplati, pokud od skonceni insolven¢niho
fizeni uplynuly alesponi tfi roky. Byl-li osvéd€en tpadek osoby, ktera je jiz predsedou
spolecenstvi vlastnikli, ozndmi to tato osoba bez zbyte¢né¢ho odkladu spolecenstvi vlastnik.
Nedoslo-li k oznameni, mize se doméhat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby predsedu
spolecenstvi vlastnikli z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spoleCenstvi vlastnik,
poté, co se o osvédceni tipadku této osoby dozvedélo, Ze ma ve funkci setrvat.

(6) Kdo piijme funkci piedsedy spoleCenstvi vlastnikl, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo
neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pfii jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Predseda spolecenstvi vlastnikii vykonava
funkci osobné.

(7) Odpovednost predsedy spolecenstvi vlastnikll za Skodu, kterou zpisobil porusenim pravni
povinnosti pti vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li
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predseda spolecCenstvi vlastnikii Skodu, kterou spoleCenstvi vlastnikii zpiisobil porusenim
povinnosti pii vykonu funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ru¢i véfiteli spolecenstvi
vlastnikd za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véftitel plnéni na
spolecenstvi vlastnikii nemtze domoci.

(8) Piredseda spolecenstvi vlastnikti jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnikii podle pravnich ptedpist a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pilsobnosti shromadzdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

piipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predkladd shromdzdeéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikd s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spraveé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastniki, které obsahuji
zejména zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
veetné udajli o pouziti a stavu ptispevkii na spravu domu a pozemku,

piedklada k projednani a schvaleni ucetni zaveérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnik,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi vlastniki podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo pieplatka,
zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a jinych zévazki a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikii.

(9) Piedseda spolecenstvi vlastnikti jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

v souladu s pravnimi piedpisy, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnikii navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potifebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjiSténych nedostatkli nebo k
nahradé vzniklé skody,

za spolecenstvi vlastnikii vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi vlastnik,
plni povinnosti podle pravnich pfedpisi ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek
vedenému piisluSnym soudem uréenym zvlastnim ptedpisem,

v ptipadé¢ zmény prohldSeni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim Gfadem.
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(10) V ptisobnosti piedsedy spolecenstvi vlastnikii je dale rozhodovani:

o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci cena nedosédhne v
kalendarnim roce souhrnné ¢astky 10 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz ziistatkova cena v kalendarnim roce neptesahuje v souhrnu 10 000 K¢&;
o oprave nebo stavebni tpraveé spolecnych ¢asti nemovité véci, neptevysuji-li naklady v
jednotlivych piipadech ¢astku 1000 K¢ v priméru na kazdou jednotku; tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zpusoben¢ havarii na spole¢nych castech.

(11) Funkce piedsedy spolecenstvi vlastnikti konéi:
uplynutim funk¢niho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zptisobilosti byt predsedou spolecenstvi vlastnik,

pfipadné jinym zpiisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

(12) Odstoupi-li piedseda spoleCenstvi vlastnikii ze své funkce prohlaSenim doSlym
spolecenstvi vlastniktli, zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

(13) Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikii opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy
piedsedy spolecenstvi vlastnikli v rozporu se zdjmy spolecenstvi vlastnikli. Tyto stanovy ve
smyslu § 488 o. z. urcuji, aby v tomto piipad¢ byl timto opatrovnikem jmenovan né¢kdo ze
¢lent spoleCenstvi vlastnik.
CAST PATA
URCENi PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU
ClL XVII
Prvnimi Cleny vyboru jsou..................

nebo

Prvnim ptedsedou spolecenstvi vlastnikd je....................
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CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIiVANI SPOLECNYCH

CASTI

CL XVIII

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti jsou upravena v ¢l. 11l az VII
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lent vlastnikll jednotek a plisobnost organti spolecenstvi vlastnik.

1)

2)

3)

4)

Cl XIX

Pravidla pro uZivani spolecnych cCasti

Spolecnymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né. Mezi n¢ nalezeji spoleéné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arki a jizdnich kol, kotelny,
lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, pudy, sklepy,
pradelny a dalsi prostory uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spoleCenstvi
vlastnikiic muze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpusobu uzivani
jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé.
Domovni tad je zdvazny pro vSechny Cleny spolecenstvi a pro dal$i osoby vstupujici
do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a Cistotu ve spolecnych ¢astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, veiejny poradek nebo jednani, které
by brénilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.

V piipadé chovu domacich zvifat je Clen spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
K obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spoleénych casti a
spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni piedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domaécich zvifat, neptfechovavat
zvitata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvitata nezneciStovala okoli domu a v pfipad€é vzniku zneciSténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu
chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druhil.

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni
domu ve spole¢nych €astech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uZivani otevieného
ohng, koufeni ve spolenych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stiese
nebo vytvafeni pfepazek ve spolecnych €astech, vétrani bytu do spoleénych vnitinich
prostortt domu.
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5)

6)

7)

8)

9)

V ptipad¢ pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen clen spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladists, zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
nizsich podlazi.

Vyveésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarnitho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-
li ho tfeba. Pfi zaniku pradva na umisténi informacniho zafizeni se Clen spolecenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do
pivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaéeni zvonku do jednotky, schranky
pro dorucovani poSty jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani
jednotky.

Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, topeni, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu ur¢eném.

10)Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu

S dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pii
provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutdrnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech a v sobotu v dobé od
08:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod do 06:00 hod. se kazdy c¢len
spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych pfistrojii a nastrojti, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

11) Pokud ¢len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby

jejich uzavieni a otevieni bylo vcas oznameno ostatnim c¢leniim spolecenstvi.
K hlavnim uzdvérim vody, plynu, kanalizacnim ¢isticim vstuplim a dal§im obdobnym
zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud jsou
tato zafizeni umisténa v prostorach clena spolecenstvi, musi byt pfijata takova
opatieni, aby byl k témto umoznén pfistup i za neptitomnosti ¢lena spolecenstvi.

12)Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich

prostorach, zdrZzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a predmét do sklepnich prostor.

13) Statutarni orgén spole€enstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v porovnani

S jejich pivodnim uréenim. V piipadé z4jmu c¢lena spolecenstvi o vyuZiti spole¢nych
casti, vcetn¢ spole¢nych domovnich prostor, uzavird clen spolecenstvi dohodu
S ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastniki.
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CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

ClL XX
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi vlastniki
(1) Piijmem spolecenstvi vlastnikd jsou zejména:

ptispévky vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

. uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami ptispévki na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

uroky z prodleni ptijaté od vlastnika jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, vcetné¢ nedoplatki z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢.
67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty,

. uroky z vkladii na bankovnich tctech spolecenstvi vlastnikd,

penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki tykajici se spole¢nych
casti a bonifikace za ptiznivy Skodni priub¢h, a

. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

(2) Piijmem spolecenstvi vlastnikii nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi,
a to 1 v piipad¢, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikii; jde zejména o tyto
piijmy

najemné z prondjmu spolenych ¢asti domu,

. uroky z prodleni placené¢ z divodu prodleni najemcti téchto spoleénych Casti s platbami
najjemné¢ho a s uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti vcéetné
nedoplatktl z jejich vytuctovani, a

piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastniki jsou naklady na spravu domu a pozemku.
(4) Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromézdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku piedchazejiciho

tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.
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(5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodaieni s
finan¢nim prostfedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy nebo
stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(6) Vysledky pInéni rozpo¢tu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikii.

ClL XX1

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité
urcené shromazdénim.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

naklady na odménovani ¢lenti vyboru,

naklady na vedeni ucetnictvi,

naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U¢th spolecenstvi vlastnik,

naklady na rozic¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectit hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani
nakladi na teplo,

naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

naklady kanceléafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelarské potieby, postovné, spotieba elekttiny, je-li samostatn¢ méfena,

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
castech.

(4) Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnikd povinnost
vypotadat prispévky na spravu domu ke dni G€innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikli vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a
pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.
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ClL XX1I

Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostori v domé s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pii ur€ovani zéloh za sluzby, rozuctovani,
vyuctovani a vypotadani nékladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, tklid
spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a c¢isténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signélu, provoz a ¢isténi kominl a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1huté placeni zaloh a o zpisobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zptisobu rozuctovani je mozna vzdy az
po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z pifedpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych z piredpokladanych
cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozactuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vsech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozictuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych ¢isel roéni potieby vody,

provoz a ¢isténi kominl podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlaStniho pravniho piedpisu,
poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,
provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spolecnych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob dle
¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozuctovani.

SO 0T

(6) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. ) ma kazdy ¢len spoleCenstvi vlastnikti pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdé€ji do Etyf mésict od skonceni
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zuctovaciho obdobi, pfi€emz splatnost ptipadnych pteplatkli nebo nedoplatkd, je nejpozdéji
do sedmi m¢sicti od skonceni zi¢tovaciho obdobi,

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne......

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni aprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich pfedpist.
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